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HIITUMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kaérdla 21. mérts 2024 nr 185

Kirdla Tormi COOP detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Planeerimisseaduse § 124 1g 6, § 125 1g 2, § 126, § 128 lg-te 1 ning 5, § 142 1g 1 p 1 jalg-te 2, 4,
5 ning 6, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 2 p 3, Ig-te 3
ning 6 ja § 35 Ig-te 3 ning 5 alusel ja arvestades otsuse lisas toodud kaalutusi ning Keskkonnaameti
12.01.2024 kirjas nr 6-5/23/25414-2 esitatud seisukohta

1. Algatada Hiiumaa vallas Kérdla linnas Heltermaa mnt 14a (37101:012:0131), Heltermaa mnt
16 (20401:001:0254), Helterinaa mnt 16a/Saia alajaam (37101:012:0480), Heltermaa mnt 16b
(37101:012:0094) ja Umarmée tn 9 (37101:012:0039) maaiiksuste detailplaneering.

2. Kinnitada Tormi COOP detailplaneeringu lahteseisukohad (lisa 1).

3. Jitta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna eelhinnangu pohyjal (lisa 2) el
avalda kavandatav tegevus olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas podérdumatuid muudatusi,
el sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara ning Keskkonnaameti
hinnangul planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes ning keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

4. Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Hiiumaa Vallavalitsus (Hiiu maakond Hiiumaa vald
Kirdla linn Keskviljak 5a) ja kehtestaja Hiiumaa Vallavolikogu (Hiiu maakond Hitumaa vald
Kirdla linn Keskvailjak 5a).

5. Anda detailplaneeringu finantseerimise digus huvitatud isikule.

6. Avaldada detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algataimata
jatmise teade 14 pédeva jooksul algatamisest arvates Ametlikes Teadaannetes, Hijumaa valla
veebilehel ja ajalehes Hiiu Leht ning esimesel voimalusel Hiiumnaa valla viljaandes.

7. Detailplaneeringu algatamisest teavitada 30 pdeva jooksul algatamisest arvates
planeerimisseaduse § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikud.

8. Detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega on vdimalik tutvuda tooajal Hiiumaa Vallavalituse majas (Keskvéljak Sa, Kérdla)
ja valla veebilehel.



9. Otsus joustub teatavakstegemisest.

10. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule Gigustatud
ootust, et Hiiumaa Vallavolikogu detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab. Menetlustoimingud
on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamine vdi kehtestamata

jatmine.
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Seletuskiri Hilumaa Vallavolikogu otsuse
,,Kérdla Tormi COOP detailplaneeringu
koostamise algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine*
juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega algatatakse Kardla linna tldplaneeringut muutva Tormi
COOP detailplaneeringu koostamine ning jaetakse algatamata keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

1.1 Planeeringuala asub Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 mé&arusega nr 35 kehtestatud
uldplaneeringu alal. Vastavalt Kardla linna Uldplaneeringule asub planeeringuala
detailplaneeringu kohustusega alal.

1.2 Planeeringualana mdistetakse Heltermaa mnt 14a (37101:012:0131), Heltermaa mnt 16
(20401:001:0254), Heltermaa mnt 16a//Saia alajaam (37101:012:0480), Heltermaa mnt 16b
(37101:012:0094) ja Umarmée tn 9 (37101:012:0039) maaiiksusi, planeeringuala suurus on
23303 m?, Maa-ameti andmetel Heltermaa mnt 14a sihtotstarve on d&rimaa 100%, Heltermaa mnt
16 on drimaa 50%, tootmismaa 30%, transpordimaa 20%, Heltermaa mnt 16a//Saia alajaam on
tootmismaa 100%, Heltermaa mnt 16b on elamumaa 100% ja Umarmae tn 9 on tootmismaa
100%. Ehitisregistri andmetel Heltermaa mnt 14a maalksusel asub kaubanduskeskus
ehitisealuse pinnaga 1290,5 m?, Heltermaa mnt 16 maatksusel asuvad kauplus TORMI-EDU
(457,4 m?), kontorihoone (391,9 m2), tootmishoone (2014,8 m2) ja alajaam (17 m2), Heltermaa
mnt 16a//Saia alajaam maaliksusel asub alajaam (92 m?2), Heltermaa mnt 16b ja Umarmée tn 9
maaiiksusel hoonestus puudub.

1.3 Heltermaa mnt 16 maaiiksusele on Heltermaa-Kardla-Luidja tee olemasolevad juurdepéésud
ning Umarmae tn 9 maaiiksusele on Umarmée tanavalt olemasolev juurdepaas. Juurdepdasuks
Heltermaa mnt 14a, Heltermaa mnt 16a//Saia alajaam ja Heltermaa mnt 16b maaiiksustele
maéaratakse detailplaneeringuga juurdepaasuservituudid.

1.4 Detailplaneeringu ala ei ja& tUhegi kaitseala, hoiuala, pisielupaiga ega kaitstava looduse
Uksikobjekti kaitsevoondisse ega piirne nendega, mille tottu eeldatav mdju Natura 2000
vorgustiku alale puudub.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringu ja koostatava Hiiumaa valla Uldplaneeringu jargi ei asu
planeeringuala vaartuslikul maastikul.

Planeeringuala ei asu miljoovéaartustikul alal ega puhkealal. Seega kavandatav tegevus ei ole
vastuolus Hiiu maakonnaplaneeringuga 2030+.

3. Kéardla linna tldplaneering

Kérdla linna tldplaneering on kehtestatud Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35.
Vastavalt Kérdla linna tGldplaneeringule asub planeeringuala tootmis- ja &rimaal ja korterelamu
maal.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Kardla Linnavolikogu 21.06.2012
méaérusega nr 35 kehtestatud Kardla linna tldplaneeringut, taotledes Heltermaa mnt 16b
maaiiksusele méératud maakasutuse juhtotstarbe muutmist korterelamu maast tootmis- ja
arimaaks.

Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna piirkonnas on hulgaliselt driga ning toomisega
seotud ettevOtted ja hooneid ning taristu, infrastruktuur ja ajalooline hoonestus toetab seda.
Korter- ja eramajad on pigem koondunud ile Heltermaa-Kardla-Luidja mnt tootmis- ja



arihoonetest eemal. Hiiumaa Tarbijate Uhistu on pidevalt arenev ettevdte ning vajab
laiandamiseks ruumi. Laiendamise soove ja valjakujunenud linna asustust arvesse vottes on igati
asjakohane laieneda olemasoleva tootmise ja dripinna korvale.

Koostatava Hiiumaa valla Gldplaneeringu jargi Heltermaa mnt 16b asub segahoonestuse maa-
alal.

Ur_narméie tn 9 maaiiksusel kehtib ,,Umarmie tinava 4irse maa-ala detailplaneering, Dagopen
OU t66 nr. 04-56.

4. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise péhjendused

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi,
ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna kavandatava
tegevuse mdGju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta
keskkonna vastupanu- ning taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Eelhinnang vdimaldab jareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna tegu on tihedalt asustatud alaga, kus ari- ja
tootmishoonete planeerimisega arvestatakse (ldplaneeringus toodud nduetega ja muude
kitsendustega ning tegevus sobitatakse olemasolevasse keskkonda.

Keskkonnaamet on oma 12.01.2024 kirjas nr 6-5/23/25414-2 asunud seisukohale, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamd@ju keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) 8§ 22 mdistes ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik.

Arvestades eeltoodut puudub eeldatavalt vajadus detailplaneeringu KSH algatamiseks.
5. Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringu algatamise pdhjuseks on omaniku soov laiendada Ké&rdla Tormi COOP
kaubanduskekust ning ehitusdiguse valja selgitamine hoonestamata maatiksustele uute ari- ja
tootmishoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks maauksustele
sihtotstarbe méaaramine, hoonestusala ja arhitektuursete tingimuste maéaramine, ehitusbiguse
méaaramine koos juurdepaésu, liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja -vorkude véljaehitamiseks
vajaminevate koridoride asukohtade ja vajalike servituutide alade, haljastuse ja heakorra
pdhimotetega.

6. Detailplaneeringu menetlus

6.1 Hiiumaa Vallavalitsusele esitati 23.11.2023 taotlus algatada detailplaneeringu koostamine
Kérdla linnas Heltermaa mnt 14a (37101:012:0131), Heltermaa mnt 16 (20401:001:0254),
Heltermaa mnt 16a//Saia alajaam (37101:012:0480), Heltermaa mnt 16b (37101:012:0094) ja
Umarmaée tn 9 (37101:012:0039) maaiiksustel.

6.2 Transpordiamet on oma 17.01.2024 Kirjas 7.2-224/25997-2 andnud seisukoha
tulenevaltavalikult kasutatava tee kaitsevoondist.

6.3 Regionaal- ja P&llumajandusministeerium on oma 19.101.20234 kirjas nr 13-4/4069-1
esitanud arvamused ja ettepanekud.

7. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 18ige 2 satestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav
uldplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul.

PlanS 8 128 I6ike 1 kohaselt algatab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse (iksus.



PlanS § 142 Ig 1 p 3 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tldplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud tldplaneeringu
pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on muu kohaliku omavalitsuse tksuse hinnangul
oluline vdi wulatuslik dldplaneeringu muutmine. LOige 2 satestab, et Uldplaneeringu
pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele kohaldatakse
uldplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Ldige 6 satestab, et Gldplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda
eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, 1&htudes KeHJS 8§ 33 I0igetes 4 ja
5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 IGike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KeHJS § 33 1g 2 p 3 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust
kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse §
142 16ike 1 punktides 1-3 satestatud juhul. Sama paragrahvi I0ike 6 kohaselt tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse (le otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks kéaesoleva
paragrahvi 18ike 3 punktides 1 ja 2 ning I8igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud
otsuse eelndu.

KeHJS § 35 Ig 3 alusel tuleb otsusele lisada asjakohane pdhjendus, kui keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatatakse voOi jaetakse algatamata 8 33 10ikes 2 nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendi koostamse algatamise korral.

PlanS § 4 Ig 2! kohaselt v@ib planeeringu koostamise korraldaja ehitusprojekti koostamise
aluseks oleva planeeringu tellimise ja sama paragrahvi 18ike 2 punktis 5 nimetatud mdjude
hindamise kulude kandmiseks sdlmida lepingu planeeringu koostamisest huvitatud isikuga.

Maiken Lukas
Hiiumaa Vallavalitsuse planeeringuspetsialist



Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024
otsuse nr 185
Lisal
Lahteseisukohad Kardla Tormi COOP detailplaneeringule

1. Detailplaneeringu koostamse olulisemad alusdokumendid
1.1  Huvitatud isiku detailplaneeringu algatamise taotlus

1.2 Hiiu Maakonnaplaneering 2030+

1.3  Kardla Linnavolikogu 21.6.2012 mé&arusega nr 35 kehtestatud Kardla linna

uldplaneering

1.4 Projekteerimisvaldkonna seadused, nduded ja standardid.

1.5  Keskkonnaameti 12.01.2024 kiri nr 6-5/23/25414-2

1.6 Transpordiameti 17.01.2024 kiri 7.2-224/25997-2

1.7  Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi 19.01.2024 kiri nr 13-4/4069-1

2. Olemasolev olukord ja planeeringuala tldiseloomustus

Detailplaneeringu alana mdistetakse Heltermaa mnt 14a, Heltermaa mnt 16, Heltermaa mnt

16a//Saia alajaam, Heltermaa mnt 16b ja Umarmée tn 9 maaiiksused (vt. joonis 1)

Planeeringuala andmed:

Heltermaa mnt 14a

Katastritunnus:

37101:012:0131

Planeeritava katastritiksuse suurus:

5255 m?

Planeeritava katastritiksuse sihtotstarve:

Arimaa 100%

Olemasolev hoonestus:

Kaubanduskeskus (1290,5 m?)

Hooned planeeritavale alale:

1 hoone ehitisealuse pind kuni 3000 m?

Heltermaa mnt 16

Katastritunnus:

20401:001:0254

Planeeritava katastritiksuse suurus:

9503 m?

Planeeritava katastritiksuse sihtotstarve:

Arimaa 50%
Tootmismaa 30%
Transpordimaa 20%

Olemasolev hoonestus:

kauplus TORMI-EDU (457,4 m?)
kontorihoone (391,9 m?)
tootmishoone (2014,8 m?)
alajaam (17 m?)

Hooned planeeritavale alale:

3 hoone ehitisealune pind kuni 4500 m?

Heltermaa mnt 16a//Saia alajaam

Katastritunnus:

37101:012:0480

Planeeritava katastritiksuse suurus:

190 m?

Planeeritava katastritiksuse sihtotstarve:

Tootmismaa 100%

Olemasolev hoonestus:

alajaam (92 m?)

Hooned planeeritavale alale:

Heltermaa mnt 16b

Katastritunnus:

37101:012:0094

Planeeritava katastritiksuse suurus:

1858 m?




Planeeritava katastriiksuse sihtotstarve: Elamumaa 100%
Olemasolev hoonestus: puudub
Hooned planeeritavale alale: 1 hoone ehitisealune pind kuni 900 m?

Umarméetn 9

Katastritunnus: 37101:012:0039

Planeeritava katastritiksuse suurus: 6497 m?2

Planeeritava katastritiksuse sihtotstarve: Tootmismaa 100%

Olemasolev hoonestus: puudub

Hooned planeeritavale alale: 3 hoone ehitisealune pind kuni 3300 m?

Planeeringualal asuvad tehnovdrgud: soojatorustik, 10 kV elektrimaakaabelliinid, 0.4 kV
elektrimaakaabelliinid, sidekanalisatsiooni torustik, side maakaabelliinid, Ghisveevargi
torustik, tihiskanalisatsiooni torustik. Umarmae tdnava servas asub kanalisatsiooni tlepumpla.

Riigitee servas asub geodeetiline mark ning Heltermaa mnt 16 tootmishoonel on ehitistel olev
geodeetiline mark (8714). Planeeringu ala asub osaliselt riigitee tdnava kaitsevoondis
(Heltermaa - Kardla — Luidja), linna tdnava kaitsevoond maératakse detailplaneeringuga.

Umamée tn 9 maaiiksusel kehtib ,,Umarmie tinava #irse maa-ala detailplaneering, Dagopen
OU 66 nr. 04-56.

Planeeringuala asub Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35 kehtestatud Kardla
linna tldplaneeringu alal. Uldplaneering on maatiksustele maaranud juhtfunktsiooniks tootmis-
jadrimaa ja korterelamu maa.

Joonis 1 Planeeringuala paiknemise skeem (kasutatud Maa-ameti ortofotot ja kitsenduste
kaardikihti
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Heltermaa mnt 16 maaiiksusele on Heltermaa-Kardla-Luidja tee olemasolevad juurdepaasud
ning Umarmée tn 9 maaiiksusele on Umarmée tanavalt olemasolev juurdepéis. Juurdepaasuks
Heltermaa mnt 14a, Heltermaa mnt 16a // Saia alajaam ja Heltermaa mnt 16b maaiksustele
méaratakse detailplaneeringuga juurdepdasuservituudid.

3. Detailplaneeringu eesmark

Detailplaneeringu algatamise pohjuseks on omaniku soov laiendada Ké&rdla Tormi COOP
kaubanduskekust ning ehitusdiguse valja selgitamine hoonestamata maaiiksustele uute ari- ja
tootmishoonete ehitamiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks maauksustele
sihtotstarbe méaaramine, hoonestusala ja arhitektuursete tingimuste maaramine, ehitusdiguse
méaaramine koos juurdepéasu, liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja -vorkude valjaehitamiseks
vajaminevate koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad, haljastuse ja heakorra
pohimotete maaramine (Joonis 2).

Koostatav planeering on Gldplaneeringu muutev, sest on vaja muuta tldplaneeringut Heltermaa
mnt 16b maauksusele mé&&ratud maakasutuse juhtotstarbe osas.

Joonis 2 Esialgne detailplaneeringu lahendusskeem

KARDLA LINNA TORMI COOPI DETAILPLANEERINGU LAHENDUSSKEEM DAGODen
Heltermaa mnt 143, Heltermaa mnt 16, Heltermaa mnt 163, Heltermaa mnt 16b ja Umarmae tn 9, Hilumaa vald, Hiiu maakond ARHITEKTUURIBUROO
M1:1500
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4. Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
4.1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Kruntide jaotamine, liitmine vOi piiride muutmine selgitatakse vélja detailplaneeringu
koostamisel, lahtudes omaniku majanduslikest ja logistilistest vajadustest.



4.2 Krundi ehitusdiguse médramine ja hoonestusala piiritlemine

Planeeringuga madratakse planeeringualal hoonestusala ja ehitusdigus peamiste arhitektuursete
tingimustega. Hoonestusala piiritlemisel arvestada kehtivate kitsendustega. Maa kasutamise
sihtotstarve maéarata planeeringuga.

4.3 Hoone olulisemate arhitektuurinGuete ning rajatiste ehitus- ja kujundusnduete seadmine
Planeeringulahendus peab looma eeltingimused energiasaastlike ja kaasaegsete hoonete
projekteerimiseks, mis vastaksid tanapéevastele nduetele. Detailplaneeringu arhitektuuri-,
ehitus- ja kujundusnduete méaramisel arvestada, et:
o arhitektuursete nduete maaramisel tuleb lahtuda olemasolevast hoonest ja lahipiirkonna
hoonestusest;
e hoonestuse korruselisus on kuni 2 ja ehitiste suurim lubatud kérgus 9 m;
¢ ehitusmaterjali, hoonestuse mahu ja kujunduse valikul tuleb lahtuda energiatdhususe
miinimumnoduetest;
e hoone projekteerimisel ja ehitamisel eelistada naturaalseid materjale, valtida
imiteerivaid materjale;
e suurim lubatud ehitisealune pind ja krundi téisehituse % méaérata planeeringuga.

4.4 Liikluskorralduse méiramine

Heltermaa mnt 16 maaiiksusele on Heltermaa-Kardla-Luidja tee olemasolevad juurdepaasud
ning Umarmée tn 9 maaiiksusele on Umarmée tanavalt olemasolev juurdepaas. Juurdepdasuks
Heltermaa mnt 14a, Heltermaa mnt 16a // Saia alajaam ja Heltermaa mnt 16b maauksustele
maéaratakse detailplaneeringuga juurdepaasuservituudid.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette naha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatéanavad

4.5 Haljastuse ja heakorrastuse péhimd&tete mé&ramine
Krundi haljastuse planeerimisel arvestada tmbritseva looduskeskkonda ning sellest tulenevate
kitsendustega. Planeeringuga naha ette tingimused jadtmekaitluse osas.

4.6 Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohtade madramine

VorgupoOhise tehnorajatiste planeerimisel taotleda planeeringust huvitatud isikul vdi
planeeringu koostajal tehnilised tingimused piirkonnas vastavaid vorguteenuseid osutavatelt
ettevotetelt.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada liitumisega Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga.
Selgitada valja tingimused krunti labivate trasside Umbertdstmiseks, kui see peaks osutuma
vajalikuks uue hoone paremaks paigutuseks krundile.

4.7 Kujade méadramine
Ehitistele kehtivate kujade maaramisel ladhtuda kehtivatest valdkonna reguleerivatest
dokumentidest ja normidest.

4.8 Servituutide vajaduse mddramine
Planeeringuga madrata servituutide vajadused ja nende ulatused.

4.9 Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine
Madrata kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused.




4.10 Tuleohutuse tagamine
Lahendada tuletdrjeveega varustamine ja ndidata tuletorje veevotukoht.

4.11 Keskkonnatingimused
Kavandatud lahendused peavad viima keskkonnariskid miinimumini.

4.12 Vajalike uuringute koostamine

Detailplaneeringu koostamise kaigus koostada varsked topo-geodeetline (tehnovorkude
paiknemise andmetega) uuring, tapsusastmes mis on vajalik edasisel ehitiste projekteerimisel.

5. Detailplaneeringu koostamine

5.1 Detailplaneeringu koostamise korraldamine ja eeldatav ajakava

Detailplaneeringu koostamise korraldajaks on Kardla Osavalla Valitsus. Detailplaneeringu
koostajaks vOib olla planeerimisseaduse § 4 1dike 5 nduetele vastav spetsialist (edaspidi:

planeerija), kes on suuteline taitma 8 4 18ikes 6 toodud ndudeid.

Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava:

Tegevus Aeg
Detailplaneeringu algatamine ja todvatulepingu s6lmimine marts 2024
Tehniliste tingimuste hankimine ja planeeringulahenduse vormistamine
planeeringust huvitatud isiku poolt valitud planeerija poolt aprill-juuli 2024
august-september
2024 (avalik
Planeeringulahenduse voi eskiisi esitamine osavalla valitsusele véljapanek
ulevaatamiseks, eskiisi avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu vahemalt 30
korraldamiseks ning vajalike paranduste sisseviimine péeva)
Detailplaneeringu koostamine oktoober 2024
Detailplaneeringu kooskdlastamine ametiasutuste ja vérguvaldajatega, november-
arvamuste avaldamine, vajadusel planeeringu korrigeerimine detsember 2024
jaanuar-veebruar
2025 (avalik
Detailplaneeringu vastuvdtmine vallavolikogu poolt ning avaliku valjapanek
véljapaneku kaigus ettepanekute ja vastuvéidete kogumine ning avaliku vahemalt 30
arutelu korraldamine péeva)
Avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel muudatuste
sisseviimine detailplaneeringusse marts 2025
Riigihalduse ministri poolne detailplaneeringu heakskiitmine aprill-mai 2025
Planeeringu kehtestamine vallavolikogu poolt, kui ei ole tekkinud olulisi
huvide konflikte v0i arvestatavat avalikust huvist tulenevaid vastuvaiteid juuni 2025

5.2 Detailplaneeringu vormistamine
Detailplaneering peab vastama planeerimisseaduses ja Riigihalduse ministri 17.10.2019
méidruse nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded® esitatud




nduetele ja olema struktureeritud, selgesti arusaadav, ilma ebaolulise ja dubleeritud
informatsioonita ning moodustama terviku jargmistest péhiosadest:

1. Seletuskiri

2. Joonised (asendiplaan, tugiplaan, detailplaan, vajadusel teised erijoonised)-
ehitustegevusega kaetud maa-alade kohta (nt hoonete, teede, tehnovdrkude alune maa) tuleb
kasutada maa-alale koostatud geodeetilist alusplaani, mis pole vanem kui la.

3. Ruumiline illustratsioon (3D visualiseering ja/vdi makett, mis vBimaldab igathel luua seose
planeeringuala paigutuse, asukoha ja kavandatud ruumiliste muutustega).

4. Lisad (koostamise kéigus kogutud dokumendid, fotod, uuringud, kirjavahetus ja teated).

5.3 Taiendavad uuringud
Lahtetingimustega téiendavate uuringute vajadust ei méarata.

5.4 Koostd6 planeeringu koostamisel
Planeeringumenetluses tehakse koostood jargnevate asutustega ja vérguvaldajatega:
-Regionaal-ja P6llumajandusministeerium
-Transpordiamet

-Paasteameti Laane Paastekeskus
-Elektrilevi OU

-Telia Eesti AS

-AS Utilitas Eesti

-AS Kardla Veevark

-Keskkonnaamet

-Maa-amet

Planeeringu menetlusse kaasatakse planeeringualaga piirnevate kinnistute omanikud ja teised
huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine vB8ib mdéjutada. Samuti
kaasatakse planeeringu koostamisse kdik isikud, kes avaldavad selleks planeeringu koostamise
kéigus soovi voi esitavad sisulisi arvamusi.

Planeeringu menetlusse kaasatakse jargnevate naaberkinnistute omanikud ja/vdi nende
Kinnistute valdajad:

Heltermaa mnt 12a //
Leivatoostuse alajaam

37101:012:0490

Heltermaa mnt 12

20401:001:0253

Umarmée tn 3

37101:012:0119

Umarmée tn 7

37101:012:0038

Kaina mnt 21 20501:001:0636
Kaarekuuri 63901:001:0732
Umarmae tn 24 37101:012:0022
Kaare 20501:001:0515
Halspaki 63901:001:1310
Padu 63901:001:0207

Heltermaa mnt 18

37101:012:0017

5.5 Detailplaneeringu kooskdlastamine ja vastuvdtmine




Detailplaneering esitada Hiiumaa Vallavalitsusele ametiasutustega kooskdlastamiseks ja
vastuvotmiseks digitaalselt (pdf ja dwg/sph formaadis) ja paberkandjal (pabertoimik aadressile
Keskvéaljak 5a, Kardla, Hiiumaa vald, digitaalselt allkirjastatud failide konteiner e-posti
aadressile kardla@hiiumaa.ee).

Detailplaneering tuleb enne vastuvdtmist kooskdlastada maatiksuse omaniku, tehnovérkude
valdajate, Transpordiameti, Keskkonnaameti ja Paasteametiga.

Soltuvalt detailplaneeringu sisust on vdimalikud tdiendavad kooskdlastused, mille méérab
riigihalduse minister.

5.6 Detailplaneeringu kehtestamine

Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb Hiiumaa Vallavalitsusele esitada ks paberkandjal
toimik, mis sisaldab digitaalset andmekandjat koos koigi detailplaneeringu elektrooniliste
materjalidega.

Lahteseisukohad koostas:
Maiken Lukas
planeeringuspetsialist



Hiiumaa Vallavolikogu 21.03.2024
otsuse nr 185
Lisa 2

Hiiumaa vallas Kardla Tormi COOP detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise eelhinnang

Kérdla 19.detsember 2023

Detailplaneeringu alana mdistetakse Heltermaa mnt 14a (37101:012:0131), Heltermaa mnt 16
(20401:001:0254), Heltermaa mnt 16a//Saia alajaam (37101:012:0480), Heltermaa mnt
16b(37101:012:0094) ja Umarmie tn 9 (37101:012:0039) maailksused. Detailplaneeringu
algatamise pdhjuseks on omaniku soov laiendada Kardla Tormi COOP kaubanduskekust ning
ehitusdiguse valja selgitamine hoonestamata maalksustele uute &ri- ja tootmishoonete
ehitamiseks. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks maaiksustele sihtotstarbe mééaramine,
hoonestusala ja arhitektuursete tingimuste madramine, ehitusdiguse mé&aramine Kkoos
juurdepaasu, liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja -vOrkude valjaehitamiseks vajaminevate
koridoride asukohad ja vajalikud servituutide alad, haljastuse ja heakorra pdhimdtete
madramine.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt Ké&rdla Linnavolikogu 21.06.2012
méaarusega nr 35 kehtestatud Kaérdla linna Uldplaneeringut taotledes Heltermaa mnt 16b
maaiiksusele maaratud maakasutuse juhtotstarbe muutmist.

Vastavalt planeerimisseaduse § 142 Ig 6 tuleb Uldplaneeringu p6hilaheduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu  koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamd@ju  strateegilist ~ hindamist, lahtudes  keskkonnamdju hindamise
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) 8 33 lbigete 4 ja 5 sétestatud
kriteeriumidest ning 8 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad KeHJS § 6 I6ikes 1 toodud eeldatavalt
olulise mdju tegevuste hulka.

SeetOttu analliisitakse kéesoleva eelhinnangu punktis 3 KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 toodud
kriteeriumidest lahtuvalt kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisust.

Hinnang:

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse luhikirjeldus:

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik Hiiumaa Tarbijate Uhistu juhatuse liige Kaja
Antons esitas 23.11.2023 taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks Kardla linnas
Heltermaa mnt 14a, Heltermaa mnt 16, Heltermaa mnt 16a //Saia alajaam, Heltermaa mnt 16b
ja Umarmée tn 9 maaiiksustel.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks maatiksustele sihtotstarbe madramine, hoonestusala
ja arhitektuursete tingimuste madramine, ehitusdiguse maaramine koos juurdepaasu,
liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja -vdrkude valjaehitamiseks vajaminevate koridoride
asukohad ja vajalikud servituutide alad, haljastuse ja heakorra pdhimotete mé&&ramine.
Planeeringuala suurus on 23303 m2,



2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega:

Hiiu maakonnaplaneering 2030+: Riigihalduse minister kehtestas Hiiu maakonnaplaneeringu
2030+ 20.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/65. Hiiu maakonnaplaneeringu jargi ei asu
planeeringuala véartuslikul maastikul. Samuti ei asu koostatava Hiiumaa valla tldplaneeringu
jargi vaartuslikul maastikul.

Planeeringuala ei asu miljoovaartustikul alal ega puhkealal. Seega kavandatav tegevus ei ole
vastuolus Hiiu maakonnaplaneeringuga 2030+.

Kérdla linna Uldplaneering: Kardla linna Gldplaneering on kehtestatud Kérdla Linnavolikogu
21.06.2012 mé&é&rusega nr 35. Vastavalt Kardla linna Gldplaneeringule asub planeeringuala
tootmis- ja arimaal ja korterelamu maal (Joonis 1).

Joonis 1. Planeeringu asukoht Kardla linna kehtiva tldplaneeringu kaardil
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Kérdla Tormi COOP detailplaneeringuala

3. Mdjutatava keskkonna kirjeldus

Planeeritav ala asub Kardla linnas Heltermaa maantee aares. Kinnistu jadb tootmis- ja
arihoonete piirkonda. Juurdepéés planeeringualale Heltermaa maantelt ja Umarmée tanavalt.

Planeeritav ala moodustavad Heltermaa mnt 14a, Heltermaa mnt 16, Heltermaa mnt 16a //Saia
alajaam, Heltermaa mnt 16b ja Umarmae tn 9 maaiiksused, mille suurus kokku on 23303 m?,
Heltermaa mnt 14a sihtotstarve on Arimaa 100%, Heltermaa mnt 16 on Arimaa 50%,



Tootmismaa 30%, Transpordimaa 20%, Heltermaa mnt 16a //Saia alajaam on Tootmismaa
100%, Heltermaa mnt 16b on Elamumaa 100% ja Umarmée tn 9 on Tootmismaa 100%.

Ehitisregistri andmetel Heltermaa mnt 14a maaulksusel asub kaubanduskeskus ehitisealuse
pinnaga 1290,5 m?, Heltermaa mnt 16 maatiksusel asuvad kauplus TORMI-EDU (457,4 m?,
kontorihoone (391,9 m2), tootmishoone (2014,8 m?) ja alajaam (17 m?2), Heltermaa mnt
16a//Saia alajaam maaiiksusel asub alajaam (92 m2), Heltermaa mnt 16b ja Umarmae tn 9
maaiiksusel hoonestus puudub. L&him elamu asub ca 18 meetri kaugusel Heltermaa mnt 16
krundi piirist. Maauksused asuvad piirkonnas, kus asuvad korterelamud, kaubandus, biiroo,
teenindus-, ari- ja tootmishooned. Planeeritav ala on osaliselt hoonestamata ala, kdrghaljastust
kasvab (iksikult Heltermaa mnt &ares ning Heltermaa mnt 16b ja Umarmae tn 9 maaiiksustel.

Planeeringualal asuvad tehnovdrgud: soojatorustik, 10 kV elektrimaakaabelliinid, 0.4 kV
elektrimaakaabelliinid, sidekanalisatsiooni torustik, side maakaabelliinid, Uhisveevargi
torustik, Ghiskanalisatsiooni torustik. Umarmée tanava servas asub kanalisatsiooni Glepumpla.

Riigitee servas asub geodeetiline mark ning Heltermaa mnt 16 tootmishoonel on ehitistel olev
geodeetiline mark (8714). Planeeringu ala asub osaliselt riigitee tdnava kaitsevoondis
(Heltermaa - Kardla — Luidja), linna tdnava kaitsevoond maératakse detailplaneeringuga
(Joonis 2).

Kérdla Tormi COOP detailplaneeringuala

Loodusvarade véljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuv8ime hindamisel l&htutakse Maa-
ameti looduskaitse, geoloogia, muldade, kitsenduste, maardlate kaardirakenduste ja
keskkonnaregistri andmetest.



Planeeringaual jaab ndrgalt kaitstud ja kaitsmata pdhjaveega piirkonda (Joonis 3). Seetdttu
tuleb poorata tahelepanu ka ehitusaegse veereostuse ohu valtimisele. Ehitusetegevus peab
olema korraldatud selliselt, et oleks vélistatud pdhjaveekogumite keemilise ja koguselise
seisundi halvenemine

Lahim registrisse kantud puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRK0017326 paikneb ca 70 m
kaugusel. Veeseaduse 8 127 Ig 1 kohaselt ei ole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine
lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning ldhemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala
vOIi hooldusala valispiirist. Lahim madalam ja liigniisketel perioodidel Gleujutatav ala paikneb
planeeringualast kirre suunas 163 m kaugusel Nuutri joe kaldal.

Joonis 3. PGhjavee kaitstuse kaart

<« c 5 ox

Vastavalt Hiiumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal keskmine voi madal
radoonisisaldusega pinnas.

Detailplaneeringuga kavandataval alal ei asu kaitsealasid (sh. Natura 2000 alasid) ning
kaitsealuseid looduse Uksikobjekte, millele planeeritav hoonestus vdiks negatiivset mdju
avaldada.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
Piirkond on norgalt kaitstud pdhjaveega ehk voib immutada pinnasesse kuni 5 m3 mehaaniliselt
puhastatud olmereovett 66pdevas ning kaitsmata pdhjaveega ehk voib immutada kuni 10 m3
O0pdevas parast reovee bioloogilist puhastamist, aga see tohi sisaldada vesik&imlast parit
reovett. Reoveekéitlus ja veevarustus tuleb lahendada linnatrasside kaudu, seega
detailplaneeringu elluviimise ja kdikidele nduetele vastava trasside véljaehitamisel ei kaasne
pdhjaveele reostamise oht.



Detailplaneeringu koostamise eesmargiks maauksustele sihtotstarbe mééramine, hoonestusala
ja arhitektuursete tingimuste madramine, ehitusdiguse madramine koos juurdepdasu,
liikluskorralduse ja tehnorajatiste ja -vdrkude valjaehitamiseks vajaminevate koridoride
asukohad ja vajalikud servituutide alad, haljastuse ja heakorra pohimdtete maaramine.

Detailplaneeringuga muudetakse Heltermaa mnt 1b korterelamu maa juhtfunktsioon tootmis-
ja &rimaaks. Maauksuse omanikul on soov kavandada Heltermaa mnt 16b ja Umarmée 9
maaiiksustele uued tootmis- ja arihooned.

Lahim registrisse kantud puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRK0017326 paikneb ca 70 m
kaugusel, mistdttu detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne sellele mingit mdju.

Hoonete ehitus nduab palju ressursse. Samas need ressursid (nt kruus, liiv, puit jms) parinevad
teistest piirkondadest, sest kohapeal neid ei ole. Ehitustegevuse kéigus tarvitatavate materjalide,
vee ja tekkiva reovee koguseid ei ole tépselt teada.

Rajatavate hoonete energiamahukus on suur. Energiakasutus on seotud kaevemehhanismide,
veokite ja teiste mehhanismide poolt kituse (p&hiliselt vedelkituse) kasutamisega. Mdningal
maéaral kasutatakse ehitusprotsessis elektrienergiat. Hoonete kasutamisel vajatakse eelkdige
elektrit. Hoonete kutmine lahendatakse lokaalselt ning tdpsem kutteliik selgub ehitusloa
menetluse kaigus.

Ehitustegevuse kéigus tekib véaga erinevas koguses jdatmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse
kéigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jadtmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
eeldatavalt pBhiliselt pakendijadtmed, vanapaber, bio- ja olmejadatmed. Ehitusega kaasnevad
jaadtmed viiakse taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jadtmete kogumise, veo, hoidmise,
taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nGuded ning
jadtmetest tervisele ja keskkonnale pohjustatud ohu véltimise v6i vdhendamise meetmed on
satestatud valla jaatmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vélja toodud
jadtmehoolduseeskirjas. Tegevuse jadtmete- ja energiamahukust on voimalik piirata kasutades
parimaid vBimalikke tehnoloogiaid. Nouetekohasel kéitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud
moju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes. Ala liidetakse
uhisveevérgiga (ja ka Ghiskanalisatsiooniga). Alale planeeritavate hoonete eeldatav veevajadus
on raske praegu hinnata, s6ltub mis liiki &ri vdi tootmine alale tekib.

Uusehituse varustamine veega, olmereovete kanaliseerimine toimub valjaehitatud ja
perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vérguvaldajate tehnilistele tingimustele ja
seega ei kujuta tdiendavat pinnasereostuse voi pdhjaveereostuse riski.

Ehitustegevuse kédigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast (kaevettdde tulemus), kuid
eeldatavasti ei viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset moju ei
ole.

Planeeringuga vOib lisanduda téiendavat mira ja valgusereostust. Mura pdhjustab tihenev
autoliiklus Umarmée tanaval. Samuti uued &ri- ja tootmishooned ning nende seadmed vdivad
pdhjustada tdiendavat mira ja valgusereostust. Ehitustodde labiviimisel peab arvesse votma, et
ehitus ja kasutamisaegne miira ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 méaruse nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
modtmise meetodid” II kategooria aladel.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
vOimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne midira,



vibratsioon). Eelhinnangu koostamise faasis valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna reostust ette ei
ole naha.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale, sealhulgas 6nnetuste esinemise véimalikkus

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha.
Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning todohutust mééravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Too6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis v6ib
tekkida, kui tootajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt on vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille
tulemusena reostub vdi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, 6hk. VVéimalikud avariiolukorrad
ja nende valtimise meetmed vOGi nende korral kaitumise lahendused on vajalik
planeerimismenetluses labi kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pOhjaveele vdib
pdhjustada moni suurem ja pikemaajaline avarii reoveetrassidega. M&ju on kdige suurem
ehitamise ajal ning kui hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette
ei ole ndha

4.3. MOju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt
mdjutatav elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur.
Planeeritav tegevus, milleks on olemasoleva kaubanduskeskuse laiendamine ning uute éri- ja
tootmishoonete ehitamine mingil maaral mdjutab Umarmée tanava elanikkonda.

Lahimad elamud paiknevad planeeringuala kdrval. Ehitusperioodil planeeringuala kdrval
paiknevate elanike heaolu vaheneb, kuna ehitustegevuse kaigus esineb miira, vibratsiooni jne.
Ehitustoode tegemisel votta arvesse sotsiaalministri 04.03.2002 midrust nr 42 ,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
modtmise meetodid”.

4.4. Eeldatavalt méjutatava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isearasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus

Ehitamise kaigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset m&ju. Mdjud on lokaalsed,
luhiajalised ja pdordumatud (hoonete, tehnovorkude rajamine). MGju kasvupinnasele on
oluline, kuid negatiivset mdju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Kaevanditest
eemaldatud pinnast saab kasutada (sdltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal téite- ja
tasandustdddel. Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kaitlemise kohta info
puudub. Tdpne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne.

Toode kaigus voib soltuvalt kaevetodde slgavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast
tehnoloogiast, ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja
arajuhtimisel jalgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike
ainete hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks véike. suublasse
juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maéédruses nr 61 ,,Nouded
reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjééri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused®
sdtestatud sademevee saasteainesisalduse piirvéartustele (veeseadus 8§ 129 Ig 5).

Juhul kui sademevett immutatakse pinnasesse vdi suublasse, siis eelistatud on lahendused, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist.



Sademeveest vabanemiseks on hea kasutada looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest
vabaneda eelkdige maastikukujunduse kaudu, valtides sademevee reostumist.

4.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile lahim looduskaitsealune objekt
asub 500 m kaugusel idas — 111 kategooria kaitsealuste taimede kasvukoht. Detailplaneeringuga
kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur. Eeldatav mdju on enamike
tegurite osas ja4&b kinnistu piiridesse. Seega detailplaneeringu elluviimise mdjuala
kaitsetaimede kasvukohani ja m&ju looduskaitsealusele objektile puudub.

4.6. Eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale

Vastavalt keskkonnaregistrile ja Maa-ameti kaardiserverile on lahim Natura 2000 vdrgustiku
ala Tareste loodusala on tle 1600 m kaugusel loodes, seega kavandataval alal ei asu
kaitsealasid, millele planeeritav hoonestus vdiks negatiivset méju avaldada.

4.7. MOju vdimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriilene méju

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta loodusvarade taastumisvdime ega
looduskeskkonna vastupanuvdime Uletamist, sest planeeringualal ei esine olulise téhtsusega
loodusvarasid ning planeeringuga ei kaasne olulist moju looduskeskkonnale. Uute hoonete

rajamine ei pdhjusta olulist kumulatiivset mdju, kuna planeeringuala imbritsevad to6stus- ja
tootmisalad.

Planeeringu kohaselt laiendatakse olemasolevat kaubanduskeskust ning Umarmie tn 9
kinnistule planeeritakse 3 tootmis-arihoonet. Moju avaldub eelkdige looduskeskkonnale ning
luhiajalisel ehitusperioodil, mil kasutatakse ehitusmasinaid hoonete ja rajatiste plstitamiseks.
Piirililene moju saab hinnata ehitusprojekti staadiumis. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasneva mdju suurus ei ohusta keskkonda. Md&ju on k&ige suurem ehitamise ajal ning kui
hooned on valminud, siis tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale detailplaneeringu
menetlemise faasis ette ei ole néha.

Puudub teave, et Kardla linna ettevitetest oleks vaadeldavale piirkonnale kaesoleval ajal
registreeritud oluline negatiivhe moju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Tulenevalt KeHJS § 33 I8ikest 6 tuleb KSH vajalikkuse Ule otsustamisel enne otsuse tegemist
kisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS §
33 I6ike 3 punktides 1 ja 2 ning IBigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu.

Detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega saadeti seisukoha kujundamiseks
Keskkonnaametile, Transpordiametile ja Regionaal- ja P6llumajandusministeeriumile.

6. Kokkuvdte

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas p&drdumatuid
muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole imbritsevale keskkonnale ohtlik
ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisv6imet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Eelhinnang vdimaldab jareldada, et kavandatav tegevus ei ole eeldatavalt olulise
keskkonnamdjuga ja KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna tegu
on tihedalt asustatud alaga, kus &ri- ja tootmishoonete planeerimisega arvestatakse



uldplaneeringus toodud nduetega ja muude Kitsendustega ning tegevus sobitatakse
olemasolevasse keskkonda.

Lahtudes eelhinnangu tulemustest on detailplaneeringu koostamise kaigus vajalik:

1) ette ndha meetmed pOhjavee kaitseks;

2) labi kaaluda véimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed vdi nende korral
kaitumise lahendused;

3) soovitame vertikaalplaneerimisega tagada sademevee hajusalt valgumine pinnasesse;

6) detailplaneeringus tuleb ette ndha mura-, vibratsiooni-, saasteriskitingimused ning muud
keskkonnatingimusi tagavad néuded,;

Eelhinnangu koostas:
Kérdla Osavalla Valitsuse ehitusspetsialist Maria Reino



